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Redeqgorelse, lokalplan 1.53

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geogra-
fisk omrade. Lokalplanen er bygget op af en redegg-
relsesdel og en lovdel. | redegerelsen beskrives pla-
nens intentioner og baggrund samt dens forhold til
anden planleegning. | lovdelen fastlaegges planomra-
dets afgreensning, konkrete bestemmelser for udnyt-
telse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-
virkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonce-
res og fremleegges som forslag i mindst 8 uger. | den-
ne periode har alle mulighed for at fremkomme med
indsigelser og andringsforslag til planen. Hvis planen
ikke aendres vaesentlig kan den herefter vedtages en-
deligt af byradet.

Lokalplan 1.53 omfatter et omrade i Taastrup pa et
grent areal mellem Mglleholmen og den nord-syd ga-
ende sti gst for boldbanerne. Lokalplanomradet er en
del af det lange nord-syd gaende tracé, omradet hvor
der tidligere var hgjspasndingsledninger, og har sene-
re vaeret anvendt til parkering for lastbiler, (jf. kortbilag
3).

Omradet ligger i byzone.

Som felge af en generelt stigende efterspargsel af
seniorboliger, har der i Hgje-Taastrup Kommune vee-
ret afholdt studiekredse vedrgrende seniorbofeelles-
skaber. — Et seniorbofeellesskab er en bolighebyggel-
se, med tilhgrende faelleshus, beregnet for personer
over 50 ar og uden hjemmeboende barn.

Kommunen har udvalgt et antal arealer, som vil vaere
egnede til placering af seniorbofaelleskaber. Omradet,
som er omfattet af denne lokalplan, udger en del af et
af disse arealer.

Formalet med lokalplanen er: At fastleegge den frem-
tidige arealanvendelse til en teet-lav og eldreegnet
boligbebyggelse beregnet for seniorer. At fastlaegge et
princip for omfang og placering af bebyggelsen. Samt
at ophaeve byplanvedtaegt 1-07 for lokalplanens om-
rade.

Der gives saledes mulighed for en overensstemmelse
mellem beboernes seerlige behov, boligen og omgivel-
serne, hvorved de fysiske rammer i alderdommen ikke
udger en barriere for den daglige trivsel som aeldre.



Historie — eksisterende
forhold

Lokalplanens indhold
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Lokalplanomradet ligger i Taastrup Valby, tset ved
Store Vejledlgbet. Taastrup Valby hed oprindelig kun
Valby i lighed med andre byer langs St. Vejlea og be-
tyder boplads pa sletten.

For udskiftningen i 1795 1a landsbyens elleve garde i
en krans omkring forten, den tolvte gard Valby Mglle-
gard la gst for landsbyen. Landsbyens arealer strakte
sig fra aen i ost til et stykke vest for den nuvaerende
Kagevej, og cirka fra den nuvaerende banestraskning
mod nord til omkring Sydskellet. Hver bonde havde
sine egne jordstykker spredt ud over hele landsby-
marken, men med udskiftningen blev de samlet og
udgik fra den enkelte gard som en stjerne. Matrikelnr.
14 —Valbygards marker strakte sig fra Fritidscentret til
banen, langs denne mod @st, langs Mglleholmen til
stien syd for grusparkeringen og langs Enghavestien.

Taastrup station blev etableret pa den nordlige del af
landsbymarken i 1847, og med S-togets forlaengelse
hertil i 1963 kom der gang i byudviklingen i Taastrup.
Landbruget blev nedlagt og boligomrader sked op pa
de tidligere landbrugsarealer.

Lokalplanomradet er saledes beliggende pa en del af
den ikke laengere eksisterende Valbygards jorder, -
dette afspejler sig i det nuvaerende matrikelnummer
14 gi . Lokalplanomradet henligger som et ca. 6000
m? grusbelagt areal, er en del af en tidligere parke-
ringsplads afgraenset af bsgehaek, pa den lange
grenne kile som NESAs tidligere tracé til hajspaen-
dingsledninger udggr.

Lokalplanen udlaegger omradet til boligformal bereg-
net til seniorer, opfart som en teet-lav reekkehusbe-
byggelse. Bebyggelsen ma opfares i 1 etage samlet i
en hesteskoform omkring feellesarealer og faelleshus.
Boligerne opdeles i mindre blokke og placeres pa
grund af stgjforhold veek fra Malleholmen; parkerings-
arealer, faelleshus samt mindre bygninger til renovati-
on og cykler placeres op til Mglleholmen. Parkerings-
pladserne er samlet i 2 grupper, med mindst 10 plad-
ser i hver gruppe. Man opnar derved et stort sam-
menhaengende faelles opholdsomrade friholdt for bil-
karsel og bilparkering.

Boligerne opfgres saledes, at de alle har adgang fra
centrale feellesarealer og private haver vaek fra disse.
Mellem boligens indgang og feellessti er der mulighed
for en halvprivat zone. Hermed skabes grundlag for
savel feellesskab som privatliv.



Forhold til anden planlaeg-
ning
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Bebyggelsen skal have et ensartet facadeudtryk, sa
den fremstar som en samlet bebyggelse med egen
identitet. Der kan dog i detaljer, f.eks. ved brug af far-
ver til genkendelighed ved indgangsparti, markeres en
forskel mellem de enkelte blokke. Feaelleshuset kan
opfares, sa det adskiller sig arkitektonisk fra boligerne.
Bygningerne ma gerne udtrykke den tid, vi lever i, og
saledes opferes i et nutidigt arkitektonisk formsprog.
Til facadebeklzedning kan derfor benyttes nye materi-
aler, diverse plade- og treebeklaedning. Som tagmate-
riale kan veelges skifer, tagpap eller plader i stal /
aluminium, som alternativer til tegltagsten og beton-
tagsten. Benyttes der ubehandlet treebeklaedning, ber
den af hensyn til holdbarhed og vedligeholdelse veere
af ceder- eller leerketrae og monteret pa klink.

Parkeringspladserne kan ikke overdaekkes som car-
porte o.lign., da dette pa grund af anleeggets starrelse
vil blive alt for dominerende.

Udover mindre feellesbygninger til renovation og cykler
kan der ikke placeres fritiggende skure pa omradet.
Der kan dog som en del af bygningernes facadeudtryk
integreres sma karnapper / udestuer og sma skure
efter en samlet plan.

Den eksisterende bggehaek som afgreenser omradet
skal bevares og ved sydskel suppleres af en ny. @vrig
hegning skal tillige veere af levende hegn, men tradnet
kan opsattes, safremt dette skjules af et levende
hegn. Traeer skal af hensyn til lys ikke veere af en art,
der giver stor skygge eller som bliver meget hgje.

Da der er tale om en bebyggelse beregnet for senio-
rer, skal der ved anlaeg af parkeringspladser, stier og
lignende tages forngdent hensyn til personer med be-
veegelseshandicap.

Bebyggelseprocenten ma ikke overstige 30 for omra-
det som helhed.

Kommuneplan 2000.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammebestem-
melserne for rammeomrade 171a:

Omradet udlaegges til boligformal, (seniorbofzelles-
skab, eeldrevenlige boliger o.l.) Bebyggelsesprocenten
for omradet som helhed ma ikke overstige 40. Bebyg-
gelsen ma ikke opferes i mere end 2 etager. Der skal
tilvejebringes et opholdsareal svarende til mindst
100% af etagearealet. Til parkeringsformal skal der
minimum udleegges et areal svarende til 1 parke-



Forhold til byens andre
funktioner, herunder stoj-
forhold

Baeredygtig udvikling

ringsplads pr. bolig.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planen.

Eksisterende byplanvedtaegt 1-07.

Lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtasgt 1-07,
der daekker et meget stort omrade i Taastrup mellem
banen og Blakildevej.

Lokalplanomradet er en del af delomrade Fid, som
udleegges idreetsanlaeg. Byplanvedtaegten fastleegger
byggelinier, afstand fra vejmidte til bebyggelse. Byg-
gelinien for Mglleholmen fastsaettes til 13,0 m.

Den gnskede seniorboligbebyggelse er en afvigelse
fra byplanvedteegt 1-07's bestemmelser, hvorfor der
er udarbejdet naervaerende lokalplan. Byplanvedteegt
1-07 ophaeves saledes for det omrade, som naervee-
rende lokalplan omfatter.

Ifglge Trafiksikkerhedsplan 2000, bilag 5, er Mglle-
holmen udsat for en stgjbelastning fra vejtrafik pa 55-
60 dB. Safremt stgjniveauet ved den enkelte bolig i
lokalplanens omrade overstiger 55 dB, skal det ved
bygningskonstruktioner (herunder vinduer) sikres, at
det indendgrs stgjniveau ikke overstiger 30 dB, (jf.
bygningsreglementet).

Kollektivtrafik: Omradet betjenes af bus, med stop-
pested ganske teet pa den kommende bebyggelse og
forbindelse til Taastrup og Heje Taastrup stationer.

Lednings- og forsyningsanlag.

Bebyggelsen skal tilsluttes offentlig vand-, kloak- (ud-
fart som separat system) og varmeforsyning (fiern-
varme).

Der skal etableres kollektiv radio- og fiernsynsmodtag.

Det er byradets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling i Hoje-Taastrup Kommune skal streebe efter en
udvikling der bade gkonomisk og gkologisk er baere-
dygtig. Bygningernes ressourceforbrug skal sa vidt
muligt begraenses. Der skal tages hensyn til ressour-
ceforbruget bade ved opferelsen og ved den fremtidi-
ge drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurde-
ring i hvert enkelt tilfaelde, indstillet pa at give de tilla-
delser og dispensationer der er ngdvendige for frem-



Tilladelser mv. fra andre
myndigheder

me af en baeredygtig udvikling.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bo-
pladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal
arbejdet, i medfer af museumslovens § 26, standses i
det omfang det bergrer fortidsmindet. Fundet skal
straks anmeldes til rigsantikvaren.



Bestemmelser, lokalplan 1.53.

§1. Lokalplanens formal

§2. Omradets afgraens-
hing

§3. Omradeinddeling og
zonestatus

§4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen: fastlegges
til helarsbeboelse ; kan der drives
visse former for erhverv | boligerne
(fx: Iaegepraksxs frisgrvirksomhed,
dagpleje), nar erhvervet udeves af
beboerne uden fremmed med-
hjeelp, og ejendommens og kvarte-
rets preeg af boligomrade i evrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kraever ikke tilladelse i henhold til
planloven.

§5. Udstykning

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgerel-
se nr. 518 af 11 juni 2000 med senere zendringer)
fastseettes folgende bestemmelser for det omrade i
Taastrup ved Mgalleholmen, der er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er:

At fastleegge den fremtidige arealanvendelse til en
taet-lav boligbebyggelse med tilherende feelleshus
velegnet til seniorer og eeldre.

At fastlaegge en principiel bebyggelsesplan.

At ophaeve byplanvedtaegt nr. 1-07 for det omrade,
som naervaerende lokalplan omfatter.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og
omfatter fglgende ejendomme: Del af vejlitra "ao”
samt del af matr. nr. 14 gi Taastrup-Valby By,
Taastrup-Nykirke.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter
den 19. juni 2001 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet opdeles ikke yderligere.

Omradet ligger i byzone.

Omradet ma kun anvendes til teet-lav boligbebyg-
gelse med tilhgrende feelleshus beregnet for senio-
rer.

Der ma ikke inden for lokalplanomradet drives no-
gen form for erhverv fra ejendommen udover, hvad
der er normalt for et boligomrade. Den pagaelden-
de virksomhed ma ikke medfgre behov for parke-
ring, der ikke er plads til inden for lokalplanomra-
det, eller behov for skiltning.

Omradet kan udstykkes efter en i forvejen fastlagt
samlet plan. Ingen ejendom kan udstykkes med et
areal mindre end 300 m? inklusiv andel af fzellesarea-
ler.



§6. Veje og stier

§7. Parkering

§8. Bebyggelsens omfang
og placering

Der etableres overkgrsler med klar markering fra
Mglleholmen til bebyggelsens parkeringsanlaeg, i
princippet som vist pa kortbilag 2.

Ved overkgrslerne skal stgrre motorkaretgj, f.eks.
renovationsbil, sikres mulighed for at kere ind pa
lokalplanens omrade.

Adgangsarealer og stier inden for lokalplanomra-
det anleegges som befeestede arealer og udlseg-
ges i princippet som vist pa kortbilag 2.

Adgangs- og stiarealer skal vaere udformet, sa be-
byggelsen kan benyttes af personer, hvis bevae-
gelses og orienteringsevne er nedsat.

Feellesstier inden for lokalplanens omrade anleeg-
ges i en bredde af mindst 2,5 m. Stier fra feellessti
til bolig kan anlaegges i en mindre bredde.

Der anlaegges mindst 1,3 parkeringsplads pr. bolig.

Parkeringspladser placeres som to grupper i prin-
cippet som vist pa kortbilag 2.

Mindst to parkeringspladser pr. parkeringsgruppe
skal veere udformet, sa de kan anvendes af per-
soner med nedsat bevaegelsesevne.

Der ma ikke inden for lokalplanomradet parkeres
eller hensaettes lastbiler eller busser over 3.500 kg.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed
ma ikke overstige 30.

Bebyggelsen skal fremsta som en teet-lav reekke-
husbebyggelse.

Boliger placeres i blokke trukket veek fra Mgllehol-
men. Feelleshus samt mindre bygninger til renova-
tion og cykler kan placeres op til haek mod Malle-
holmen. Falleshuset med gavl til denne. Bebyg-
gelsen omfang og placering skal i @vrigt veere i
overensstemmelse med den vejledende bebyggel-
sesplan, som vist pa kortbilag 2.

Der ma ikke placeres fritliggende garager, carpor-
te, udhuse eller lignende inden for lokalplanomra-
det. Som en integreret del af facadeudtrykket kan
der etableres sma karnapper / udestuer og mod
faellesarealer etableres sma skure.



§9. Bebyggelsens udse-
ende

§10. Ubebyggede arealer
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Boligbebyggelsen ma kun opfares med 1 etage.

Ingen del af en bygnings ydervaegge eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 7 m over det
omgivende terreen. For skure o.lign. gaelder dog at
facadehgjden ikke ma overstige 2,5 m og ingen
bygningsdel pa disse ma overstige 3,5 m over det
omgivende terreen.

Bebyggelsen skal fremsta som et samlet hele, bl.a.
ved valg af ens materialer og taghaeldning. Feel-
leshuset kan dog i sit facadeudtryk adskille sig fra
den gvrige bebyggelse.

Der kan i detaljer, f.eks. ved brug af farver til gen-
kendelighed ved indgangsparti, markeres en for-
skel mellem de enkelte blokke.

Bebyggelsen bar opferes i et nutidigt arkitektonisk
formsprog.

Mindre karnapper i lette materialer kan indga i fa-
cader.

Der ma ikke etableres individuelle udendgrs an-
tenner eller paraboler til tv- og radiomodtag, radio-
amatgrvirksomhed eller lignende.

Ubebyggede arealer skal fremsta ryddelige og vel-
holdte.

Ubebyggede arealer inden for ejendommen ma
kun anvendes til feellesarealer, haver, tilkgrsel og
parkeringsarealer, i princippet som angivet pa
kortbilag 2.

Der ma ikke etableres udenders oplag eller hen-
stilles uindregistrerede biler m.m.

Beplantning:

Den eksisterende bggehsek, som afgraenser be-
byggelsen bevares, og der plantes tilsvarende hask
pa arealets sydlige skel.

Safremt der hegnes mellem haver og mod feaelles-
arealer, skal der hegnes med levende hegn. Dette
kan suppleres med skjult tradhegn. Der kan dog pa
havesiden opsaettes anden hegning ud fra facaden
efter retningslinier godkendt af grundejerforenin-
gen og Byradet.

Treeer inden for lokalplanomradet ma ikke veere for



§11. Lednings- og forsy-
ningsaniag

§12. Forudsatninger for
ibrugtagen af ny be-
byggelse

§13. Afskaermningsforan-
staltninger

§14. Grundejerforening

§15. Ophaevelse af byplan-
vedtaegt eller lokalplan

§16. Lokalplanens rets-
virkninger
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store og skyggegivende.

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal tilsluttes:
Kollektiv varmeforsyning.
Offentlig vandforsyning.

Kommunal spildevands kloakering. — Spildevands-
anlaeg skal udfgres som separat system.

Kollektiv radio- og fiernsynsmodtag.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer folgende er
gennemfort:

Anlaeg af interne stier med belysning.
Anleeg af parkeringspladser med belysning.
Etablering af overkgarsler.

Etablering af tekniske anleeg for vand- og energi-
forsyning, spildevandsafledning samt renovation.

Safremt stgjniveauet ved den enkelte bolig i lokalpla-
nens omrade overstiger 55 dB, skal det ved byg-
ningskonstruktioner (herunder vinduer) sikres, at det
indendars stgjniveau ikke overstiger 30 dB.

Der oprettes ved udstykning en grundejerforening,
som omfatter hele lokalplanomradet.

Foreningen skal foresta etablering, drift og vedli-
geholdelse af feellesarealer og faellesbygninger.

Foreningens vedtaegter skal godkendes af Byra-
det.

Byplanvedteegt 1-07 ophzeves for det omrade, som
naerveerende lokalplan omfatter.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, m& de ejendomme der er omfattet af planen,
ifelge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-



§17.Vedtagelsespategning
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melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortssette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv pligt til at udfere de anleeg med videre
der er indeholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering
af naboer m.fl., med mindre byradet skenner at dis-
pensationen er af uvaesentlig betydning for de pagael-
dende (planlovens § 19 og 20).

3. | henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig be-
tydning for realisering af lokalplanen.

4. | henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter der er uforenelige med planen.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 27. no-
vember 2001.

Sign.:

Anders Bak

borgmester

Peter B. Zahlekjeer
teknisk direktor

Tinglyst den 10. december 2001 under 27645.
Retten i Taastrup den 20. december 2001.

Sign.:

Elise Black Jensen



/4ZO

Lokalplangresnse

Bilag |

ARy Hele-Taastrup Kommune

4 AN
Et:‘ %y Bygaden 2, 2630 Taastrup, Postbox 14,
RS

Telefon: 43 59 10 00

-

Lokalplan 153

Bof cellesskab Firkleveren

Planbygge-mije Lokal; 1285 BBO
DATO 26.0pr. 2000
WAL 1: 1000

JOURNR: 1424/1-0000




4

N

\ TN \

W:

_—-‘i?/}\\:

Faant

R

A

e

=
==

=7/
" Y7

Hele-Taastrup Kommune
Bygaden 2, 2630 Taastrup, Postbox 14.

Telefon: 43 39 10 00

Lokalplan 153

Lokal: 1288 BBO
DATO 26.0pr.200

Bofcellesskab Flirkleveren A 0
JOURNR: 1424/1-0000




ERIE ey
?"’%w’—‘ \°d

Elel” B2t
o i\ ‘t\“'c\
¥ O\

J Q ‘ /ﬂ "u_ b et l"“\\‘i " S
S =T

G e ]
PPt R ey U ]
Sea\ e Vs e R AT
g ﬁ"’“ ﬁ“"—’“‘ —‘L‘r_f—.'éi"""“’”i' ZV\ie aﬁﬁri 2R
o s iR wStaanil ] Snhinid ==y A R

: s ey (R 7

T 'u“\ =
8 AR

G\ S
e

b=, == |, { ]
SSC) FPT i Sy
0 TN el 2| | = -:':?—"Tii

Telefont 43 59 10 00

7 Lokalplanomrd&de

Loka): 1285 BBQ
Lokalplan 153 DATO 26,05, 2001
MAL e 7500

Bofeellesskab Flirkloveren
JOURNR2 1424,/14000!
o

—_—




	1.53
	Indholdsfortegnelse
	redegørelse, lokalplan 1.53
	Områdets beliggenhed
	Baggrund og formål med lokalplanen
	Historie - eksisterende forhold
	Lokalplanens indhold
	Forhold til anden planlægning
	Forhold til byens andre funktioner, herunder støjforhold
	Bæredygtig udvikling
	Tilladelser m.v. fra andre myndigheder
	Bestemmelser, lokalplan 1.53
	Lokalplanens formål
	Områdets afgrænsning
	Områdeinddeling og zonestatus
	Udstykning
	Veje og stier
	Parkering
	Bebyggelsens omfang og placering
	Bebyggelsens udseende
	Ubebyggede arealer
	Lednings- og forsyningsanlæg
	Forudsætninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
	Afskærmningsforanstaltninger
	Grundejerforening
	Ophævelse af byplanvedtægt eller lokalplan
	Lokalplanens retsvirkninger
	Vedtagelsespåtegning
	Bilag 1
	Bilag 2
	Bilag 3

